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المعدل السنوي لنمو الوافدين ضعف معدل نمو المواطنين على مدى الثلاثين 
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 :المصادر
 Nasra Shah, 'Arab Migration Patterns in the Gulf', in International Organization for Migration and League of Arab States (eds.) Ara b 
Migration in a Globalized World, (Geneva: International Organization for Migration, 2004). 
 Martin Baldwin-Edwards, 'Labour Immigration and Labour Markets in the GCC Countries: National Patterns and Trends', Kuwait 
Programme on Development, Governance and Globalisation in the Gulf States, London School of Economics, No. 15 (2011). 
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 دول المجلسفي بعض من السكان % 90قاربت نسبة الوافدين 
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 2008الوافدين بين سكان دول مجلس التعاون في عام  نسبة

 المصدرا  السا قا :المصادر
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النمو في عدد الوافدين هو في الأساس مبني على النمو في عدد الأيدي 

 العاملة الوافدة

 (بالآلاف) 2008 – 1975تعداد الأيدي العاملة في دول مجلس التعاون 

 المصدرا  السا قا :المصادر
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 في كل دول المجلس يشكل الوافدين اكثر من نصف عدد الأيدي العاملة

 2008نسبة الوافدين بين الأيدي العاملة في دول مجلس التعاون في عام 

 المصدرا  السا قا :المصادر
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 تدنت نسبة العرب إلى الثلث فقط من الأيدي العاملة الوافدة في دول المجلس

 2004-1975النسبة المئوية للعرب في الأيدي العاملة الوافدة في دول مجلس التعاون 

 المصدرا  السا قا :المصادر
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 المشاريع العقارية الدولية: تفاقم الخلل السكاني

تاريخيا  ني الخ   الس اني التق يد  ع ى تد ق العمالة ال ا دة،  هدف ▪

رؤ س الأم ا  المستثمرة م  يا  م  ق   العام ةالأيد  سد متط  ا  
 . النم  الاقتصاد  الناتج منها

مع  داية الألفية الثالثة غرس   ذ ر ن ع جديد م  الخ   الس اني، ▪

 الم ني ع ى استقطاب الاجانب ل شراء  ي مشاريع عقارية ضخمة

م  تغير  الرؤية الى ال ا دي  . يعت ر هذا تغير ن عي  ي الخ   الس اني▪

عنصر إنتاجي يتط ب تنظيمه  تقنينه، إلى مصدر ط ب ليس ع ى الد   

 اص ح .   لهاستيعا ه  قط،    اجتذا ه  ع يا  تصميم سياساتها  رؤاها 

 .مصدر ق ة شرائية  استهلا ية يتط ب استقطا ها للاستقرار  ي المنطقة

 

 لم تعد النظرة اليه على أنه خللا سكانيا، بل فرصة استثمارية اقتصادية▪
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شرعت القوانين التي تسمح للأجانب بشراء العقار  في دول 

 المجلس

 دأ  العم ية  س  ق اني  سم   ل مشتري  الد ليي   شراء العقار  ي ▪

 :د   مج س التعا  

 2001ال  ري  عام ▪

 2002د ي عام ▪

 2005رأس الخيمة عام ▪

 2008عجما  عام ▪

 (سنة 99 ايجار  مساط ة) 2006أم القي ي  عام ▪

 (سنة 99 ايجار  مساط ة) 2010ا  ظ ي عام ▪

 2004قطر عام ▪

 2006عما  عام ▪

 2010السع دية؟؟؟؟ عام ▪
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شراء العقار يسمح بالحصول على اقامات طويلة المدى 

 للمشتري وعائلته

تم ر ط شراء العقار  ال ص   ع ى اقاما  ط ي ة المدى ل مشتر  ▪

  عائ ته 

 سن ا  5 –ال  ري  ▪

 سن ا  3 –ا مارا  ▪

 سن ا  5 –قطر ▪

 سن ا  5 –عما  ▪

 تعت ر هذه  الة  ريدة ع ى مست ى العالم▪
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مليون  4.3مليون وحدة سكنية دولية باستطاعتها استيعاب  1.3يخطط لبناء 

 قاطن، اي ما يفوق عدد المواطنين في الدول الأربعة مجتمعة 

 (بالآلاف) 2020عدد الوحدات العقارية الدولية المزمع أنشاؤها بحلول سنة 

  سا ا  المؤلف:درالمص

عدد 

 الدولة   عدد الوحدات القدرة ا ستيعابية المواطنين

892 3544 1104 

 

 ا مارات

   و  ي 180 759 -
 د ي 690 2070 - 
  جمان 28 83 - 
    القيوي  183 548 - 
 ر   الخيمة 28 84 - 
 538 180 60 

 

 ال ح ي 

1967 282 94 

 

  مان

220 324 67 

 

 ق  

 المجمو    1329 4330 3617
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 Waterfront))مشرو  الواجهة المائية في دبي 

 Zawya :درالمص

 :مساحة المشروع▪

 جم ) م مر ع  130 

 اشنط  د  سي ثلاث 

 مرا 

  :عدد السكان المتوقع▪

 م ي   1.3

 20: قيمة المشروع▪

   ي   د لار

:  تاريخ الانتهاء المتوقع▪

2020 

 



14  

 تشكل المشاريع العقارية الضخمة اكبر عشرة مشاريع معلنة في المنطقة

   2010اكبر عشرة مشاريع في دول المجلس من ناحية القيمة المعلنة في 

 MEED 2010, 2007 :درالمص

القيمة )بليون دولار( القطاع الدولة المشروع

93 العقار السعودية مدينة الملك عبدالله الاقتصادية

77 العقار الكويت مدينة الحرير

40 العقار الامارات ضاحية العاصمة

37 العقار الامارات جزيرة ريم

37 العقار الامارات جزيرة ياس

30 العقار الامارات Business Bay

27 العقار السعودية مدينة جيزان الاقتصادية

27 العقار الامارات جزيرة سعديات

25 العقار السعودية مدينة المملكة

22 العقار الامارات مدينة مصدر

بلغ  2007اجمالي قيمة المشاريع المعلنة في اوج الطفرة في عام 

 .منها في القطاع العقاري% 57تريليون دولار،  2.1
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طاقات وسياسات المنطقة تتوجه نحو المشاريع والسكاني 

 الجدد
  ي    40  ي      المياه  134زيادة الصرف ع ى مشاريع الطاقة : البنية التحتية▪

سن يا   % 10،  يث يت قع ا  يزيد الط ب ع ى ال هر اء 2013د لار  عام 
 سن يا% 8المياه 

، قطر 2015، د ي 2030، ا  ظ ي 2030رؤية ال  ري  )الرؤى التنموية ▪

2030.) 

  ت    شر ا  استشارية أجن ية ▪

 الد ليانص    ي اتجاه زيادة الاستثمار ▪

 العقارية  الاستثمارية اعداد ال ا دي   المشاريع   

 :رؤية ال  ري ▪

 ال غة الرئيسية هي الانج يزية▪

 ذ ر    مة الأجن ي س ع مرا ▪

 ذ ر    مة العر ي مرة  ا دة▪

 ذ ر    مة الاسلام مرتي ▪

لقد : مجتمع طم ح متعدد الثقا ا "

 م   دائما  الطم ح  ال  ريني  تميز 

اج   ناء مستق ٍ  زاهر،  التزامًا منهم 

 ر ح التقاليد ا سلامية ال قة،   تعاليم 

الدي  ال نيف القائمة ع ى التسامح 
شعب ال  ري    ٕإ   رم الضيا ة؛ 

ير ب  الأجانب  ي المم  ة،  الذي  

يسه  اندماجهم ضم  المجتمع 

ال  ري    ٕإ ال  ريني،  نتيجة لذلك 

تمتاز  قاعدة س انية متن عة تعيش 
 ." تعم  جن ا إلى جنب  سلام

 MEED 2010, 2007 :درالمص
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طاقات وسياسات المنطقة تتوجه نحو المشاريع والسكان 

 الجدد
المخططات را ق هذه الرؤى التنم ية ▪

، 2030ال  ري  )ل د    المد  الهيكلية 

 (2035، قطر 2030ا  ظ ي 

 

 :ال  ري ▪

  Skidmore ضع  شر ة ▪

المخطط  مشار ة متدنية م  

 الم اطني 

ا ثر م  ) م  70تم د   ا ثر م  ▪

، ا ثر (م  مسا ة ال  ري % 10

منها ل مشاريع العقارية % 90م  

 الخاصة
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نسبة الربع من مشتري ( بما فيهم مواطني المجلس)لا تتعدى نسبة العرب 

 العقار الدولي في دبي

 2009النسبة المئوية لمشتري العقار الدولي في دبي عام 

 :درالمص
'Futurebrand's Annual Gulf Real Estate Study', (FutureBrand, 2009). p.70. 
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لتركيبة السكانية اسنغافورة وفيجي هي امثلة لعبت فيها 

 دورا محوريا

 سنغافورة▪

 المالا  ان  مستعمرة  ريطانية صغيرة، س انها م  ▪

 طفرة اقتصادية مع الاستعمار، أد  إلى استقطاب  ا دي  م  الصي ▪

 المئة م  الس ا ،  هم المت  م   % 75ش   الاثنية الصينية الي م ت▪

 «سنج يش«ا ال غة الأ لى %. 14لا يتعد    المالا . اقتصاديا  سياسيا

 فيجي▪

 1874 ان  مستعمرة  ريطانية  صغيرة منذ ▪

 طفرة اقتصادية م  قصب الس ر، أد  الى استقطاب  ا دي  م  الهند▪

 الأنج يزيةتش   الاثنية الهندية الغال ية  ي ال لاد، ال غة الأ لى ▪

  ر ب اه ية  ت ترا  اثنية▪
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 حدة تبعات الخلل السكاني التقليدي في ازدياد مستمر

 :الخلل السكاني التقليدي▪

ازدياد أعداد  نس ة ال ا دي   ي س ق العم ،  تهميش د ر ▪

  عددياالم اطني  إنتاجيا  عماليا 

 ازدياد  دة  ،«النيد جي  »، المنطقةاله ية العر ية  ي تش ه ▪

 الم اطني التعصب  ي  صف ف 

 الا  الاضطهاد التي يتعرض إليها ال ثير م  العمالة تت اص  ▪

 ال ا دة  تدنى  ق قهم ع ى المست ى الاقتصاد   السياسي 

 صف هذه ا  رازا   ي  الة شديدة م   يم   ت خيص▪

 معاالتي يعيشها الم اطني   ال ا دي  " الاغتراب"

، ي    القاسم المشترك ا ثنيا متعدد "  لا ه ية"مجتمع تط ر ▪

 ينه  قط ه  التر يز ع ى النم   ي الناتج الم  ي  الاستهلاك 
 .الم هم  ال غة ا نج يزية
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للخلل السكاني المبني على المشاريع العقارية تبعات مختلفة 

 كما و نوعا

 :الخلل السكاني المبني على المشاريع العقارية الدولية▪

 ي "    انت نا "ا  ر ز ظاهرة المجتمعا  المغ قة ع ى غرار ▪

 م ددةمد  مت  لة تفتقر إلى أية ه ية 

نف ذ ال ا دي  نظرا لتم  هم العقار  ان دارهم م  الط قة زيادة ▪

 هذه الفئة هي  ئة . المقتدرة ماديا  ي د   لها  ض رها عالميا

مسته  ة  ي المقام الأ  ،   ذلك يتعدى نف ذها نف ذ الأيد  

  اقتصادياالعام ة الطال ة الرزق  المهمشة سياسيا 

 ق التص ي   ي  المتم  ي  الأجانبإعطاء  :ال  ري ▪

  2010الانتخا ا  ال  دية لعام 

المشار     ي طالب  :2011ال طني  ي ي لي  الت ا ق   ار ▪

ند ة المقيمي  الأجانب  أ  ي    لهم تمثي   ي مج س الش رى 

 ال  ديةال  ريني  المجالس 
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 الاحتجاجات العربية والأزمة المالية

 :الاحتجاجات في البحرين▪

لعب العقار الد لي د را ع ر الا تجاجا  ع ى أملاك الد لة ▪

 (المر أ المالي)

  ص   مصادما   ي  متظاهر  اجانب  ي خضم الا تجاجا ▪

 تم استعما  الاجانب   ت ة عدد تعطي الشرعية ل د لة ▪

 

 :الأزمة المالية▪

 (ال  ري ، ا مارا )ت اص   أعداد  ال ا دي   ي النم  ▪

 ي % 80  ي   د لار،  682قيمة المشاريع المت قفة ا  الم غاة ▪

 العقار

ما  ينته الأزمة ه  ا  المشاريع العقارية الد لية مت اص ة  ل  ▪

 تت قف
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 ما العمل؟

 :خطوات إدارية▪

 الت جه إلى ال ا دي   الايد  العام ة العر ية▪

 ما  ي ذلك قان   إدارتها، أعداد ال ا دي   إ اطة عم ية تقني  ▪

ال فالة، إلى مؤسسة مر زية تا عة ل د لة،  يث ت    لها رؤيتها 

 المت ام ة 

تفعي  نظام يضم  د ع القيمة ال قيقية ل ج د ال ا دي  م  ق   ▪

 العم ار اب 

مراجعة الق اني   ال ق ق المتع قة  ال ا دي ،  ما  ي ذلك نظام ▪

ال فالة،   ما يضم  لهم  ق قهم ا نسانية  العيش ال ريم،  ي 

 مقا   متط  ا  المنطقة الاقتصادية

 ها  اعادة ايقاف المشاريع العقارية الد لية  الق اني  المتع قة ▪

 النظر  ي اهدا ها  جد اها
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 نحو اصلاح جذري

 جذريو تحتاج الى حل لمشكلة تفاقمت انذار اخير جرس ▪

 

 :اصلاح جذري للخلل الانتاجي والاقتصادي▪

 الانتقا  م  مفه م النم  الى مفه م التنمية▪

المطردة  ي العمالة الانتقا  م  اقتصاد ريعي يعتمد ع ى تصدير النفط  الزيادة ▪

 المست ردة  تد ير ع ائد النفط  ي قطاعا  ريعية مث  العقار   المصر ي  الخدماتي

 (نم ذج النر يج) ص  القطاع النفطي ع   قية الاقتصاد  ▪

 

 المشاركة الشعبية في اتخاذ القرار هي المفتاح: الخلل السياسي▪

 الهي  ية  مثا  التنم ية  المخططا  الرؤى ▪

 ال  دة مط ب مشر ع  س ب ا جه الخ   المزمنة المتشا هة▪

 (الديمقراطية  الم اطنة)س طا  رقا ية  تشريعية  تنفيذية  اع ة  م اس ة ▪
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شكرا لشعب عمان على 

 الاستضافة الرائعة وبالتوفيق
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